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А ннотац ия
Предмет. Организационно-экономические отношения, складывающиеся в процессе 

функционирования рынка жилья и ипотечного кредитования.
Тема. Межрегиональный анализ состояния и динамики ипотечного кредитования.
Цели. Разработка направлений повышения эффективности ипотечного кредитова-

ния как важнейшего инструмента развития рынка жилья.
Методология. Исследование выполнено с использованием абстрактно-логического, 

сравнительного, экономико-статистического подходов, графического приема визуализации 
статистических и расчетных данных.

Результаты. Для анализа состояния ипотечного кредитования на региональном 
уровне рассмотрен объем выданных ипотечных кредитов в территориальном разрезе, 
изучена структура и динамика выданных ипотечных кредитов для физических лиц, вы-
явлена задолженность по ипотечным кредитам, проанализирована динамика средневзве-
шенной процентной ставки в каждом федеральном округе. Проведенный в исследовании 
аналитический обзор позволил сделать выводы о состоянии развития ипотечного кре-
дитования в регионах, а также предложить рекомендации для его совершенствования. 

Область применения. Результаты исследования, основные положения, выводы, 
рекомендации ориентированы на широкое использование хозяйствующими субъектами 
в процессе оценки и анализа их ипотечного кредитования.



175

№ 2 (53), 2021  РЕГИОН: системы, экономика, управление
Выводы. Значимость проводимого исследования обусловлена необходимостью выяв-

ления степени развития ипотечного кредитования, что особенно важно на региональ-
ном уровне. Приобретение собственного жилья, которое будет доступно не только для 
отдельных категорий граждан, но и для большинства населения Российской Федерации, 
обеспечивается за счет развития ипотечного рынка кредитования. Данная форма кре-
дитования способствует удовлетворению не только интересов банка и граждан, но по-
зволяет обеспечить финансовые потоки в развитие реального сектора экономики. 

Ключевые слова: ипотека, ипотечное кредитование, кредитные организации, банков-
ский сектор, жилищное строительство, задолженность, региональная банковская система.
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Введение
В современных условиях нестабильно-

сти, поддержка населения является важ-
нейшей и основной проблемой России. Од-
ним из способов решения данной пробле-
мы — обеспечение населения собственным 
жильем. Механизм поддержки населения 
в приобретения жилья, с одной стороны, 
удовлетворяет цели банка (получение до-
хода), а с другой стороны, помогает клиенту 
за счет кредитных денежных средств при-
обрести жилье.

Российские банки уделяют огромное 
внимание ипотечному кредитованию, в свя-
зи с тем, что ипотека является основным 
фактором развития банковской деятельно-
сти. Однако, экономическая нестабильность 
создает условия необходимости постоянной 
корректировки условий ипотечного креди-
тования, что обуславливает важность по-
стоянного контроля данного сегмента рын-
ка [2, с. 120, 4, с. 37, 5, с. 34].

В настоящее время, особенно в слож-
ных эпидемиологических условиях, лю-
бая сфера жизнедеятельности человека 
подвержена значительным изменениям. 
Негативные факторы воздействия эпиде-
мии коронавируса также не обошли сто-
роной ипотечную деятельность, что при-
вело к тому, что многим организациям 
банковской сферы пришлось подстраи-
ваться под современные условия функ-
ционирования. 

Исследование  уровня  и  динамики 
ипотечного кредитования в федераль-
ных округах РФ

Рассмотрим основные количественные 
показатели, характеризующие уровень 
ипотечного кредитования (рис. 1). На Цен-
тральный федеральный округ приходится 
32,63 % всего объема выданных жилищных 
ипотечных кредитов. 

929,15366,88
206,02

62,40
528,09

287,15
303,52

164,32

Центральный федеральный округ
Северо-Западный федеральный округ

Южный федеральный округ
Северо-Кавказский федеральный округ

Приволжский федеральный округ
Уральский федеральный округ
Сибирский федеральный округ

Дальневосточный федеральный округ

Рис. 1. Объем выданных ипотечных кредитов в территориальном разрезе за 2019 г.,  
млрд руб.

Также значительная доля ипотечного 
обеспечения предоставлена физическим 
лицам Приволжского (18,55 %) и Северо-
Западного округов (18,55 % и 12,88 % со-
ответственно). Наравне по общему объему 
ипотечного кредитования физических лиц 
находятся Южный федеральный округ, 
Уральский федеральный округ и Сибир-
ский федеральный округ (10 % на каждый 
округ). Самые низкие данные по рассматри-
ваемому показателю демонстрируют Даль-
невосточный федеральный округ (5,77 %) 
и Северо-Кавказский федеральный округ 
(2,19 %).

Динамика объемов ипотечного кредито-
вания в территориальном разрезе для фи-

зических лиц с учетом двух столиц, пред-
ставлена на рис. 2.

Необходимо отметить, что значитель-
ный объем ипотечных кредитов выдан 
Москве (13,69 % от общего объема), что 
превышает объемы по рассматриваемому 
показателю целых округов (например, Се-
веро-Западного на 0,81 %, Приволжского 
на 4,86 % и т. д.). В Северо-Западном фе-
деральном округе, доля ипотечного кре-
дитования физических лиц, в общей сово-
купности составляющая 12,88 % от обще-
го объема, из которых 6,79 % принадлежит 
Санкт-Петербургу. 
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Рис. 2. Структура выданных ипотечных кредитов по федеральным округам,  % 
Внешний круг — структура ипотечных кредитов в 2018 г. 

Внутренний круг — структура ипотечных кредитов в 2019 г.

Проведем анализ динамики выдан-
ных ипотечных кредитов в террито-
риальном разрезе (таблица 1). Из та-
блицы видно, и как было уже отмече-
но ранее, наибольший объем ипотечных 
кредитов, предоставленных физиче-
ским лицам, сосредоточен в Централь-
ном федеральном округе (по состоянию на 
2019 г. — 929 147 млн руб.). Такая тенден-
ция прослеживается на протяжении все-
го рассматриваемого периода. Динами-
ка данного показателя по Центральному 
федерального кругу за рассматриваемый 
период — нестабильная: в 2015— 2018 гг. 

наблюдается его роста, причем за 
2017— 2018 гг. объем ипотечных кредитов 
вырос на 50 %, а в 2018— 2019 г. наблюда-
ется снижение рассматриваемого показа-
теля). Наименьший объем по жилищным 
ипотечным кредитам физическим лицам 
предоставляются в Северо-Кавказском фе-
деральном округе (всего 2,19 %). Однако, 
2019 г. характеризуется резким снижени-
ем объемов выданных ипотечных креди-
тов по всем федеральным округам, кроме 
Северо-Кавказского, который демонстри-
рует ежегодный рост объема жилищного 
ипотечного кредита. 

 Т а б л и ц а  1 
Динамика объема ипотечного кредитования в территориальном разрезе,  

млрд руб.
2015 2016 2017 2018 2019 

Российская Федерация 1157,8 1472,4 2021,4 3012,7 2847,6
Центральный федеральный округ 337,3 454,9 627,1 955,4 929,2
Северо-Западный федеральный округ 146,3 189,1 257,4 387,8 366,9
Южный федеральный округ 77,8 98,7 138,8 208,4 206,0
Северо-Кавказский федеральный округ 26,0 31,2 40,3 60,7 62,4
Приволжский федеральный округ 233,7 297,9 403,3 584,9 528,1
Уральский федеральный округ 136,8 155,4 217,8 312,7 287,1
Сибирский федеральный округ 141,2 173,3 236,8 326,3 303,5
Дальневосточный федеральный округ 58,1 72,0 99,9 176,5 164,3
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Количество выданных ипотечных кре-
дитов в территориальном разрезе представ-
лена в таблице 2.

Как и было отмечено ранее, лидером 
по количеству выданных кредитов явля-
ется Центральный федеральный округ 
(312 909 штук), а также Приволжский фе-

деральный округ (295 009 штук), который 
в период 2015—2018 гг. является лидером 
по рассматриваемому показателю. Незначи-
тельное количество заключенных ипотеч-
ных договоров демонстрируют Северо-Кав-
казский, Южный и Дальневосточный фе-
деральные округа.

 Т а б л и ц а  2 
Динамика выданных ипотечных кредитов в территориальном разрезе,  

млрд руб.
2015 2016 2017 2018 2019 

Российская Федерация 699,4 856,5 1087,0 1471,8 1269,3

Центральный федеральный округ 159,5 200,7 255,0 353,7 313,0

Северо-Западный федеральный 
округ 83,8 104,8 128,0 175,2 151,2

Южный федеральный округ 52,3 63,9 84,4 116,7 106,5
Северо-Кавказский федеральный 
округ 17,0 19,9 24,3 33,1 31,3

Приволжский федеральный округ 176,1 217,7 270,3 356,3 295,0
Уральский федеральный округ 82,4 95,5 124,9 165,4 141,4
Сибирский федеральный округ 98,4 118,2 153,3 192,9 163,4
Дальневосточный федеральный 
округ 29,8 35,9 46,9 78,7 67,6

Анализ структуры количества выдан-
ных ипотечных кредитов, также свидетель-
ствует, что наибольшее количество ипотеч-

ных договоров заключено в Центральном 
федеральном округе, на долю которого при-
ходится 24,65 % в 2019 г. (рис.3).

24,65%
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Уральский федеральный округ
Сибирский федеральный округ

Дальневосточный федеральный округ

Рис. 3. Структура количества выданных ипотечных кредитов в территориальном разрезе  
за 2019 г., млрд руб.

Важным показателем в анализе ипотеч-
ного кредитования является наличие за-
долженности (таблица 3).

Анализ свидетельствует о ежегодном ее 
росте как по Российской Федерации в це-

лом, так и по федеральным округам в част-
ности. Причем, такая тенденция характер-
на только для задолженности в рублях, т. к. 
задолженность в иностранной валюте еже-
годно снижается.
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 Т а б л и ц а  3 

Задолженность по ипотечному кредитованию, предоставленным физическим 
лицам, млрд руб.

2018 г. 2019 г.
В рублях В иностранной валюте В рублях В иностранной валюте

Зад-ть Просроч. Зад-ть Просроч. Зад-ть Просроч. Зад-ть Просроч.
ЦФО 1890,7 19,680 24,975 8,402 2308,8 21,549 16,736 7,086

СЗФО 783,4 5,268 4,188 1,320 937,1 5,303 2,614 0,767
ЮФО 463,3 5,003 0,936 0,264 550,2 5,714 0,458 0,091
СКФО 145,3 2,185 0,489 0,185 170,1 2,805 0,098 0,041
ПФО 1224,7 9,832 1,196 0,595 1392,5 9,846 0,593 0,361
УФО 751,7 6,825 0,596 0,276 831,6 6,708 0,256 0,099
СФО 727,9 8,796 0,684 0,407 826,8 8,271 0,376 0,235

ДВФО 389,6 3,711 0,500 0,114 452,8 3,653 0,197 0,026

Значительная часть объема задолжен-
ности по ипотечному кредиту сосредото-
чена в Центральном федеральном окру-
ге как в российской (30,9 %), так и в ино-
странной валюте (78,77 %). Просроченная 
задолженность демонстрирует тенденцию 
к увеличению как по регионам, так и по 
России в целом. 

Рассмотрим показатель средневзвешен-
ной процентной ставки по округам Россий-
ской Федерации (рисунок 4).

В целом по Российской Федерации сред-
невзвешенная процентная ставка по со-
стоянию на 01.01.2020 г. составила 8,79 %. 
Практически во всех федеральных округах, 
средневзвешенная процентная ставка пре-
вышает ставку по России. 

8,79% 8,85% 8,75% 9,05% 9,06% 8,94% 9,02% 8,99%
7,17%

0,00%
1,00%
2,00%
3,00%
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8,00%
9,00%

10,00%

Рис. 4. Средневзвешенная процентная ставка в территориальном разрезе, %,  
2019 г.

Самая высокая процентная ставка на-
блюдается в Северо-Кавказском (9,06 %), 
Южном (9,05 %), Уральском (9,02 %) фе-
деральных округах. В целом, из графика 
видно, что процентная ставка по ипотеч-
ному кредитованию согласована между ре-
гионами России и имеет незначительные 
отклонения.

Выводы и рекомендации
Таким образом, можно выделить следу-

ющие тенденции развития рынка ипотеч-
ного кредитования:

 — увеличение общего объема предо-
ставленных ипотечных кредитов;

 — уменьшение количества организа-
ций банковской сферы, предоставляющих 
ипотечные кредиты;
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 — рост просроченной задолженности 
в национальной валюте, и сокращение — 
в иностранной;

 — сокращение ставок по ипотечному 
кредитованию в рублях и иностранной 
валюте, а также увеличение сроков кре-
дитования.

Необходимо отметить, что несмотря на 
сложные и непростые условия эпидемии 
коронавируса для российских граждан, 
можно выделить положительные тенден-
ции в развитии ипотечного кредитования. 
Для решения одной из проблем в ипотеч-
ной деятельности в период эпидемии ко-
ронавируса, которая обусловлена сокра-
щением рабочих мест, были организованы 
ипотечные каникулы. Также, правитель-
ством была утверждена программа льгот-
ной ипотеки со ставкой 6,5 % годовых. В це-
лом, можно отметить, что ипотечное креди-
тование имеет положительные тенденции 
и прогнозы развития [1, c. 25, 3, с. 94, 
6, с. 141]. 

Следовательно, ипотечное кредитование 
оказывает благоприятное воздействие как 
на экономическое, так и на социальное раз-
витие государства.
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потенциального конфликта интересов 
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А ннотац ия
Предмет. Торговые взаимоотношения между США и Китаем на примере компаний 

«Apple» и «Huawei».
Тема. Конкурентоспособность продукции «Apple» и «Huawei».
Цели. Рассчитать интегральный показатель по средствам технических и экономи-

ческих параметров конкурентоспособности продукции данных организаций.
Методология. Методы логического и сравнительного анализа товарооборота ком-

паний «Apple» и «Huawei».
Результаты. Масштабные формы конкурентной борьбы приобретают характер 

торговой войны, все чаще сдерживающей оппонента при помощи неценового фактора 
конкуренции.

Область применения. Торговый баланс между Китаем и США по средствам реа-
лизации продукции «Apple» и «Huawei».

1 Публикация выполнена в рамках государственного задания на 2021 г. (№ 0851-2020-0034)


